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        поселения «Межадор»                                                                 овмöдчöминса  Сöвет

РЕШЕНИЕ

КЫВКÖРТÖД

  20 января 2016 г.                                                                                      №  III-1/1
        с. Межадор, Республика Коми
	
	Об утверждении Положения о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования сельского поселения «Межадор» коммерческого использования по договорам найма жилых помещений 


В соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования сельского поселения «Межадор»,  

Совет сельского поселения «Межадор» РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования сельского поселения «Межадор» коммерческого использования по договорам найма жилых помещений согласно приложению.
2. Признать утратившими силу следующие решения Совета сельского поселения «Межадор»:

- от 01 августа 2011 года № II-6/2 «Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования  сельского поселения «Межадор»;

- от 25 января 2012 года № II-1/2 «О внесении изменений в решение Совета сельского поселения «Межадор» от 01 августа 2011 года № II-6/2  «Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования  сельского поселения «Межадор»;
- от 15 декабря 2014 года № III-11/4 «О внесении изменений в решение Совета сельского поселения «Межадор» от 01 августа 2011 года № II-6/2  «Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования  сельского поселения «Межадор».
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования.
Глава сельского поселения «Межадор»                                      Г.И.Давыдова
УТВЕРЖДЕНО

 решением Совета сельского 
поселения «Межадор» 
от 20 января 2016 года № III-1/1
 (приложение)

                                              ПОЛОЖЕНИЕ
о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования сельского поселения «Межадор» коммерческого использования по договорам найма жилых помещений
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
1.1. Настоящее Положение о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования сельского поселения «Межадор» коммерческого использования по договорам найма жилых помещений (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования сельского поселения «Межадор»  и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования сельского поселения «Межадор». 
1.2.Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования сельского поселения «Межадор» - совокупность жилых помещений, находящихся в собственности поселения, предоставляемых гражданам на условиях возмездного владения и (или) пользования на основании договора найма для проживания.
Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное  возмездное владение и пользование жилыми помещениями для проживания в них.
1.3. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования поселения может состоять из многоквартирных домов, а также квартир и иных жилых помещений, которые должны быть пригодны для проживания граждан.

1.4. В жилищный фонд коммерческого использования поселения включаются свободные жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения «Межадор».

1.5. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования осуществляется на основании постановления администрации сельского поселения «Межадор».

1.6. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договору найма, не подлежат передаче в поднаем, аренду, приватизации, обмену, отчуждению и не могут использоваться в качестве нежилых помещений.

1.7. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор найма жилого помещения коммерческого использования, заключаемый в письменной форме. Договор найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее - Наймодатель) передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение за плату во временное владение и (или) пользование жилыми помещениями для проживания в них, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор найма жилого помещения считается заключенным с момента подписания договора. Фактическая передача жилого помещения в коммерческий наем осуществляется на основании акта передачи жилого помещения, являющегося неотъемлемой частью договора. Акт передачи жилого помещения в коммерческий наем оформляется администрацией сельского поселения «Межадор».  
В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны постоянно проживающие вместе с Нанимателем граждане. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения

1.8. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него. 
1.9. Предоставление жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.10. Наниматель имеет право на заключение договора страхования помещения, сдаваемого по договорам коммерческого найма.
2. УСЛОВИЯ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования является администрация сельского поселения «Межадор»  (далее - администрация).

2.2. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения может быть любой гражданин Российской Федерации, зарегистрированный на территории Российской Федерации в установленном порядке. 
2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

2.4. По истечении срока договора коммерческого найма, при необходимости, Наниматель вправе обратиться в общественную  жилищную комиссию при администрации сельского поселения «Межадор» с заявлением о заключении нового договора коммерческого найма.

2.5. В случае смерти Нанимателя либо признания его недееспособным или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.

При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре коммерческого найма жилого помещения в качестве постоянно проживающих с Нанимателем, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями по договору коммерческого найма жилого помещения в соответствии с ч. 2 ст. 686 ГК РФ.
2.6. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами гражданского законодательства.

2.7. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности, при условии уведомления об этом Наймодателя, указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем.

2.8. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения в полном объеме.

2.9. При освобождении Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжении договора коммерческого найма в случае ненадлежащего состояния жилого помещения он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее.

2.10. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории.

2.11. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения.

2.12. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора коммерческого найма жилого помещения определяются договором коммерческого найма.

2.13. К договору найма жилого помещения, заключенному на срок до одного года (краткосрочный наем), не применяется правило, предусмотренное пунктом 2.5 настоящего Положения.

3. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

ПО ДОГОВОРАМ НАЙМА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
3.1. Включение (исключение) жилых помещений муниципального жилищного фонда сельского поселения «Межадор» в жилищный фонд коммерческого использования (из жилищного фонда  коммерческого использования), а также предоставление жилых помещений по договорам найма осуществляется на основании постановления администрации сельского поселения «Межадор» с учетом решения общественной жилищной комиссии при администрации сельского поселения «Межадор» (далее – жилищная комиссия). 
3.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор найма жилого помещения коммерческого использования, заключаемый в установленном законом порядке Наймодателем и Нанимателем.

3.3. Для предоставления жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования гражданин (далее - Заявитель) представляет в администрацию сельского поселения «Межадор» заявление о предоставлении помещения по договору коммерческого найма, паспорт или документ, удостоверяющий личность Заявителя, паспорта или документы, удостоверяющие личность граждан, которые будут проживать вместе с Заявителем.
3.4. Заявление о предоставлении жилого помещения Заявителю по договору коммерческого найма рассматривается на заседании общественной жилищной комиссии при администрации сельского поселения «Межадор», которая вносит на рассмотрение главы сельского поселения свои предложения о предоставлении жилого помещения. 

3.5. После издания постановления администрация сельского поселения «Межадор» оформляет договор коммерческого найма жилого помещения и приглашает Заявителя в определенный день в администрацию сельского поселения для заключения (подписания) договора.
4. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

ПО ДОГОВОРУ НАЙМА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору найма коммерческого использования, включает в себя:

плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

плату за содержание и ремонт жилого помещения;

плату за коммунальные услуги (при наличии).

4.2. Плата за наем жилого помещения коммерческого использования устанавливается в денежном выражении решением Совета муниципального образования сельского поселения «Межадор».  

Изменение платы за наем жилого помещения коммерческого использования возможно не чаще одного раза в календарный год.

Сроки внесения платы за наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за наем определяются договором найма жилого помещения коммерческого использования.

4.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги по договору найма жилого помещения коммерческого использования вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором найма жилого помещения.

5. ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

5.1. Договор найма жилого помещения является основанием для вселения в жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования.

5.2. Граждане, вселившиеся в жилое помещение в соответствии с настоящим Положением, должны использовать его для проживания себя лично и членов своей семьи, учтенными при принятии правового акта о предоставлении жилого помещения. Вселение граждан, кроме указанных в правовом акте, допускается в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

6.1. Расторжение договора коммерческого найма допускается по соглашению сторон.
6.2. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением наймодателя за три месяца.

6.3. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда Нанимателю может быть предоставлен срок не более года для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока Наниматель не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению Наймодателя принимает решение о расторжении договора найма жилого помещения. При этом по просьбе Нанимателя суд в решении о расторжении договора может отсрочить исполнение решения на срок не более года.

6.4. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

6.5. Если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель может предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма жилого помещения. В этом случае применяются правила, предусмотренные абзацем четвертым пункта 6.3 настоящего Положения.

6.6. В случае расторжения договора найма жилого помещения по решению суда Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

6.7. При расторжении договора Наниматель обязан освободить в установленные сроки и сдать Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем. 
7. ОСОБЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования сельского поселения «Межадор» по договору найма, установленный Положением, применяется при условии наличия в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования сельского поселения «Межадор» свободного жилого помещения, которое может быть предоставлено заявителю.
